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用地范围线

建设用地范围线

建筑控制线

-1层地下室边线

消防登高操作场地

规划道路

社区服务中心（含

老年人服务中心）

物业管理用房

社区用房（居委会）

 幼儿园

瓶组站

预留公共配套设施用地

停车位

围墙

生活垃圾转运站

消防控制室

公共厕所

-2层地下室边线

坐标

已建建筑

室外场地标高

室内正负零标高
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拟调整住宅建筑

拟调整商业建筑

生活水泵房泵

规划总平面图 1:1500
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用地面积:132.24m

规划用地红线
地下室边线

规划用地红线

规划用地红线

规划用地红线

地下室边线

规划用地红线

规划用地红线

建筑控制线

规划用地红线

建筑控制线

建设用地红线

规划用地红线

建筑控制线

建设用地红线

建设用地红线

地下室边线

高层住宅一期

地下室边线

二期地下室边线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建筑控制线

建设用地红线

建设用地红线
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规划用地红线

地下室边线
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建筑控制线

规划用地红线

地下车库出入口

高层住宅一期

地下室边线

沿街商铺

瓶组站

预留公建配套

设施用地200㎡

生活垃圾转运站110㎡

用地面积:200㎡

道路红线

建筑控制线

消防扑救场地

15班幼儿园计容4426.40㎡

用地面积:4097.21㎡

预留公建配套设施用地

用地面积:200㎡

瓶

班级活动场地一 班级活动场地二

公共室外活动场地一
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62㎡
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62㎡

公共室

外活动

686.33㎡

场地二
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公共室

外活动

场地三

45.60㎡

班级活动场地十三
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班级活动场地十四
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班级活动场地十五
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六期（拟建调整）

总备：上牛栏地块五（北区）共预留安装充电设施接口1772个。包括本地块拟建调整部分预留安装充电设施接口

      1646个：其中住宅停车位预留安装充电设施接口1622个（100%预留），商业停车位预留安装充电设施接口

      24个（20%预留）;另包括新平北路101地块拟建调整部分预留安装充电设施接口126个:其中住宅停车位预

      留安装充电设施接口124个（100%预留），商业停车位预留安装充电设施接口2个（20%预留）。
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拟调整公共设施

建筑

已报建建筑

配电房配

肉菜市场菜

球

施工区

碎石

水泥

水泥

砼5

砼4

砼2

碎石

水泥

乱堆

水泥

碎石

乱掘

施工区

施工区

城郊街十四巷

停车场

山地

空

地

副食加工场

空地

郑春郁

 用地

恩平市龙腾纺织企业公司用地

绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 242780.3

绿地

绿地总面积 84983.1

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 30354.3

组团 0.0

宅旁绿地 53069.1

公共服务设施附属绿地 1559.8

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.5

绿地率 35.0

停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 14960.0 748

地下 172313.5 5046

总计 187273.5 5794

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 2949.4 900

总计 900

汇总

地上

室内

室外 14960.0 748

地下 175262.9 5946

总计 190222.9 6694

0.0

2949.4

0.0

0

0

公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

预留用地

0 200  GP-I 图示位置

小计 0.0 200.00

公共厕所

30  GP-I 北区西南角

小计 30.0 0.0

生活垃圾转运

站

110 200  GP-I 北区西南角

小计 110.0 200.00

瓶组站

32.24 132.24  PZZ-1 南区A39栋旁

小计 32.2 132.24

幼儿园

4426.10 4097.21  GP-2 北区GP-2幼儿园 15班

小计 4426.1 4097.21

老人服务中心

189.8  GP-H 北区南侧入口

811.4  GP-C7 北区C7沿街

小计 1001.2 0.0

生活水泵房
144.3  P-A-2 南区A40地下室

小计 144.3 0.0

配电房

156.60  PDF-A31 南区A31栋内

229.74  PDF-A13 PDF-A13 南区A13栋内

117.60  PDF-A38 南区A38栋内

150.70  PDF-A30 南区A30栋内

98.6  PDF-A22 南区A22栋内

92.7  PDF-A21 南区A21栋内

184.4  PDF-A28 南区A28栋内

125.68  PDF-A2 南区A2栋内

104.31  PDF-A1 南区A1栋内

236.43  PDF-A10 南区A10栋内

165.58  PDF-A3 南区A3栋内

119.93  PDF-C8 北区C8栋内

106.26  PDF-C1 北区C1栋内

172.14  PDF-C1 北区C1栋内

113.5  PDF-C3 北区C3栋内

94.70  PDF-C5 北区C5栋内

103.20  PDF-C2 北区C2栋内

119.67  PDF-C8 北区C8栋内

73.6  PDF-A40 南区A40首层

小计 2565.3 0.0

消防控制室

48.20  XKS-A30 南区A30栋内

33.30  XKS-A8 南区A8栋内

46.00  XKS-C5 北区C5栋内

小计 127.5 0.0

肉菜市场

1005.30  GP-G 北区西侧

小计 1005.3 0.0

居委会

305.4  GP-H 北区南侧入口

小计 305.4 0.0

物业管理用房

48.2  WY-A29 南区A29栋内

135.5  WY-C5 北区C5栋内

116.1  WY-C3 北区南侧入口

小计 300.0 0.0

总计 10047.2 4629.45

预留用地

垃

瓶

幼

泵

配

消

菜

管

单位 数值

平方米 260965.71

平方米 242780.25

户（套） 6323

人 20234

人/户 3.2

平方米 993750.2

平方米 782892.2

平方米 707725.6

平方米 39295.9

平方米 5476.8

平方米 4426.1

平方米 216.0

平方米 25751.8

平方米 210858.0

平方米 175262.9

平方米 11913.8

平方米 23681.3

3.00

平方米 58348.8

% 24.0

% 35.0

个 5794

地上 个 748

地下 个 5046

个 900

综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

低密度住宅

公建配套

幼儿园

风井

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

综合容积率

总基底面积

总建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

备注：地上停车位748个均为普通车位；地下室停车位5046个（其中普通

车位3978个，无障碍车位21个，子母车位518个，微型车位19个，机械车

位510个；充电车位1772个，含无障碍车位1个，子母车位242个。）

南区（新平北路101号地块）绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 185315.1

绿地

绿地总面积 64868.9

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 22562.4

组团 0.0

宅旁绿地 41246.8

公共服务设施附属绿地 1059.6

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.5

绿地率 35.0

南区（新平北路101号地块）停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 12840.0 642

地下 101658.8 2970

总计 114498.8 3612

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 1949.6 500

总计

汇总

地上

室内

室外 12840.0 642

地下 103608.4 3470

总计 116448.4

0.0 0

1949.6 500

0.0 0

4112

南区（新平北路101号地块）公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

瓶组站

32.24  PZZ-1 南区A39栋旁

小计 32.2 132.24

生活水泵房

144.3  P-A-2 南区A40地下室

小计 144.3 0.0

配电房

156.60  PDF-A31 南区A31栋内

229.74  PDF-A13 PDF-A13 南区A13栋内

117.60  PDF-A38 南区A38栋内

150.70  PDF-A30 南区A30栋内

98.6  PDF-A22 南区A22栋内

92.7  PDF-A21 南区A21栋内

184.4  PDF-A28 南区A28栋内

125.68  PDF-A2 南区A2栋内

104.31  PDF-A1 南区A1栋内

236.43  PDF-A10 南区A10栋内

165.58  PDF-A3 南区A3栋内

73.6  PDF-A40 南区A40首层

小计 1735.9 0.0

消防控制室

48.20  XKS-A30 南区A30栋内

33.30  XKS-A8 南区A8栋内

小计 81.5 0.0

物业管理用房

48.2  WY-A29 南区A29栋内

小计 48.2 0.0

总计 2042.2

瓶

泵

配

消

管

132.24

132.24

单位 数值

平方米 194208.71

平方米 185315.07

户（套） 4700

人 15040

人/户 3.2

平方米 710732.6

平方米 582624.0

平方米 518886.6

平方米 39295.9

平方米 1897.9

平方米 216.0

平方米 22327.6

平方米 128108.6

平方米 103608.4

平方米 9665.4

平方米 14834.8

3.00

平方米 45440.7

% 24.5

% 35.0

个 3612

地上 个 642

地下 个 2970

个 500

南区（新平北路101号地块）综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

低密度住宅

公建配套

风井

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

容积率

基底面积

建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

备注：地上停车位642个均为普通车位；地下室停车位2970个（其中普通

车位2228个，无障碍车位10个，子母车位220个，微型车位2个，机械车

位510个。）

北区（上牛栏地块五）绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 57465.2

绿地

绿地总面积 20114.3

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 7791.9

组团 0.0

宅旁绿地 11822.2

公共服务设施附属绿地 500.1

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.5

绿地率 35.0

北区（上牛栏地块五）停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 2120.0 106

地下 70654.6 2076

总计 72774.6 2182

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 999.9 400

总计

汇总

地上

室内

室外 2120.0 106

地下 71654.5 2476

总计 73774.5 2582

999.9 400

0.0 0

0.0 0

北区（上牛栏地块五）公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

预留用地
0  GP-I 图示位置

小计 0.0 200.00

公共厕所

30  GP-I 北区西南角

小计 30.0 0.0

生活垃圾转运

站

110  GP-I 北区西南角

小计 110.0

幼儿园

4426.10  GP-2 北区GP-2幼儿园

小计 4426.1

老人服务中心

189.8  GP-H 北区南侧入口

811.4  GP-C7 北区C7沿街

小计 1001.2 0.0

配电房

119.93  PDF-C8 北区C8栋内

106.26  PDF-C1 北区C1栋内

172.14  PDF-C1 北区C1栋内

113.5  PDF-C3 北区C3栋内

94.70  PDF-C5 北区C5栋内

103.20  PDF-C2 北区C2栋内

119.67  PDF-C8 北区C8栋内

小计 829.4 0.0

消防控制室

46.00  XKS-C5 北区C5栋内

小计 46.0 0.0

肉菜市场

1005.30  GP-G 北区西侧

小计 1005.3 0.0

物业管理用房

135.5  WY-C5 北区C5栋内

116.1  WY-C3 北区南侧入口

小计 251.8 0.0

居委会

305.4  GP-H 北区南侧入口

小计 305.4 0.0

总计 8005.0 4497.21

预留用地

垃

幼

配

消

菜

管

200

200.00

200

4097.21

4097.21

单位 数值

平方米 66757.00

平方米 57465.18

户（套） 1623

人 5194

人/户 3.2

平方米 283017.6

平方米 200268.2

平方米 188839.0

平方米 3578.9

平方米 4426.10

平方米 3424.2

平方米 82749.4

平方米 71654.5

平方米 2248.4

平方米 8846.5

3.00

平方米 12908.1

% 22.5

% 35.0

个 2182

地上 个 106

地下 个 2076

个 400

北区（上牛栏地块五）综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

公建配套

幼儿园

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

容积率

基底面积

建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

备注：地上停车位106个均为普通车位；地下室停车位2076个（其中普通

车位1750个，无障碍车位11个，子母车位298个，微型车位17个；充电车

位1772个，含无障碍车位1个，子母车位242个。）

项目 建筑基底面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 不计容面积（㎡） 住宅面积（㎡） 商业面积（㎡） 公配面积（㎡） 架空面积（㎡） 首层超高增计面积（㎡） 建筑层数（层） 建筑高度（m） 首层高度（m） 户数（户）

A40 866.2 14686.2 13696.2 990.0 13026.5 596.1 73.6 144.3 845.7 22 69.35 6 124

A40栋建筑面积明细表

项目 建筑基底面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 不计容面积（㎡） 住宅面积（㎡） 商业面积（㎡） 公配面积（㎡） 架空面积（㎡） 首层超高增计面积（㎡） 屋面架空面积（㎡） 建筑层数（层） 建筑高度（m） 首层高度（m） 户数（户）

C1栋 1332.8 22560.8 20869.3 1691.5 20017.9 573.0 278.4 353.2 1325.7 12.6 32 99.90 5.2 186

C2栋 1358.6 22696.6 21066.3 1630.3 20018.8 638.9 408.6 261.4 1356.3 12.6 32 99.90 5.2 186

C3栋 1366.0 22636.8 21004.8 1632.0 20049.2 536.2 419.4 255.7 1363.7 12.6 32 99.90 5.2 186

C5栋 1085.9 22180.8 20918.9 1261.9 20059.6 583.1 276.2 168.3 1081.0 12.6 32 99.90 5.2 186

C6栋 1317.1 22674.3 21130.4 1543.9 20096.6 1033.8 0.0 216.4 1314.9 12.6 32 99.90 5.2 186

C7栋 2027.1 24981.8 23513.9 1467.9 21638.0 59.2 1816.7 236.1 1216.2 15.6 32 99.85 3 185

C8栋 544.5 17283.1 16554.2 728.9 16314.6 239.6 177.3 538.9 12.7 32 99.15 6 124

C9栋 587.0 17261.6 16882.3 379.3 16882.3 150.9 215.7 12.7 33 99.15 3 128

C10栋 585.8 17263.1 16880.5 382.6 16880.5 151.5 218.4 12.7 33 99.15 3 128

C11栋 583.8 17258.1 16881.5 376.6 16881.5 148.2 215.7 12.7 33 99.15 3 128

垃圾转运站 140.0 140.0 140.0 140.0 1 4.70 4.55

幼儿园 1979.6 4426.1 4426.1 0.0 4426.1 3 12.15 3.6

地下车库 71654.5 71654.5 2 9.10

总计 12908.1 283017.6 200268.2 82749.4 188839.0 3424.2 8005.0 2119.0 8846.5 129.4 1623

六期建筑面积明细表

状态

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

已报建

已报建

拟调整

状态

拟调整

用地范围线

建设用地范围线

建筑控制线

-1层地下室边线

消防登高操作场地

规划道路

社区服务中心（含

老年人服务中心）

物业管理用房

社区用房（居委会）

 幼儿园

瓶组站

预留公共配套设施用地

停车位

围墙

生活垃圾转运站

消防控制室

公共厕所

-2层地下室边线

坐标

已建建筑

室外场地标高

室内正负零标高

管

瓶

预

厕

垃

居

消

幼

老

绿地

拟调整住宅建筑

拟调整商业建筑

生活水泵房泵

拟调整公共设施

建筑

已报建建筑

配电房配

肉菜市场菜

球

施工区

碎石

水泥

水泥

砼5

砼4

砼2

碎石

水泥

乱堆

水泥

碎石

乱掘

施工区

施工区

城郊街十四巷

停车场

山地

空

地

副食加工场

空地

郑春郁

 用地

恩平市龙腾纺织企业公司用地

项目 建筑基底面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 不计容面积（㎡） 住宅面积（㎡） 商业面积（㎡） 公配面积（㎡） 架空面积（㎡） 首层超高增计面积（㎡） 建筑层数（层） 建筑高度（m） 首层高度（m） 户数（户）

A40 866.2 14686.2 13696.2 990.0 13026.5 596.1 73.6 144.3 845.7 22 69.35 6 124

A40栋建筑面积明细表

项目 建筑基底面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 不计容面积（㎡） 住宅面积（㎡） 商业面积（㎡） 公配面积（㎡） 架空面积（㎡） 首层超高增计面积（㎡） 屋面架空面积（㎡） 建筑层数（层） 建筑高度（ 首层高度（m） 户数（户）

C1栋 1332.8 22560.8 20869.3 1691.5 20017.9 573.0 278.4 353.2 1325.7 12.6 32 99.90 5.2 186

C2栋 1358.6 22696.6 21066.3 1630.3 20018.8 638.9 408.6 261.4 1356.3 12.6 32 99.90 5.2 186

C3栋 1366.0 22636.8 21004.8 1632.0 20049.2 536.2 419.4 255.7 1363.7 12.6 32 99.90 5.2 186

C5栋 1085.9 22180.8 20918.9 1261.9 20059.6 583.1 276.2 168.3 1081.0 12.6 32 99.90 5.2 186

C6栋 1317.1 22674.3 21130.4 1543.9 20096.6 1033.8 0.0 216.4 1314.9 12.6 32 99.90 5.2 186

C7栋 2027.1 24981.8 23513.9 1467.9 21638.0 59.2 1816.7 236.1 1216.2 15.6 32 99.85 3 185

C8栋 544.5 17283.1 16554.2 728.9 16314.6 239.6 177.3 538.9 12.7 32 99.15 6 124

C9栋 587.0 17261.6 16882.3 379.3 16882.3 150.9 215.7 12.7 33 99.15 3 128

C10栋 585.8 17263.1 16880.5 382.6 16880.5 151.5 218.4 12.7 33 99.15 3 128

C11栋 583.8 17258.1 16881.5 376.6 16881.5 148.2 215.7 12.7 33 99.15 3 128

垃圾转运站 140.0 140.0 140.0 140.0 1 4.70 4.55

幼儿园 1979.6 4426.1 4426.1 0.0 4426.1 3 12.15 3.6

地下车库 71654.5 71654.5 2 9.10

总计 12908.1 283017.6 200268.2 82749.4 188839.0 3424.2 8005.0 2119.0 8846.5 129.4 1623

六期建筑面积明细表

状态

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

拟调整

已报建

已报建

拟调整

状态

拟调整

生态车位

说明：

1、本图依据恩平市规划部门下发的地块规划图及设计要求进行规划设计；

2、图中采用江门统一坐标系统和1985年国家高程基准；

3、图中所注距离：建筑物之间指外墙皮，道路为路牙内石缘；

4、图中所注坐标、标高均以米为单位；

5、图中所注坐标为建筑外墙线交点坐标；

6、图中H为建筑室外至屋顶高度。

7、本期拟调整的建筑物第C1~C11栋住宅、商铺SY-F-1~SY-F-3、各项公共配套及地下室,详见《六期建筑明细表》、《A40栋建筑建筑明细表》；

8、此图仅用于公示使用
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规划总平面图 1:1500

说明：

1、本图依据恩平市规划部门下发的地块规划图及设计要求进行规划设计；

2、图中采用江门统一坐标系统和1985年国家高程基准；

3、图中所注距离：建筑物之间指外墙皮，道路为路牙内石缘；

4、图中所注坐标、标高均以米为单位；

5、图中所注坐标为建筑外墙线交点坐标；

6、图中H为建筑室外至屋顶高度。

7、本期拟调整的建筑物第C1~C11栋住宅、商铺SY-F-1~SY-F-3、各项公共配套及地下室,详见《六期建筑明细表》、《A40栋建筑建筑明细表》；

8、仅用于公示使用

N

50M250 10

右

左

右

左

18

路

米

3F

3F

3F

3F

2F

23F

20F

20F

23F

23F

23F

20F

20F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

3F

1F

1F

2F

2F

2F

2F

26+1F

26+1F

23+1F
23+1F

26+1F

1F

B1

A1

A2

A5

A6

A7

A8

A3

A4

B2

B3

B4

B18

B19

B20

B21

B27

B28

B29

B30

B31

B14

B15

B17

B16

B47

B48

B49

B50

B51

A11
A12

A10

A16
A17

29F

1F

29F

27F

27F

1F

A13

A19
A18

A15

1F
1F

A20
A21

A22

A23

30F

30F

30F

26F 26F

30F 30F

32F

32F

A25A26

A27A28

29F

29F

33F

33F

1F
1F

1F
1F

30F

1F

1F

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=10.5m

H=12.5m

H=12.5m

H=12.5m

H=12.5m

H=72.85m

H=72.85m

H=72.85m

H=72.85m

H=63.85m

H=10.5m

H=10.5m

H=63.85m

H=63.85m

H=63.85m

H=10.15m

H=10.15m

H=10.15m

H=81.85m H=81.85m

H=81.85m

H=73.00m

H=73.00m

H=8.15m

SY-B

SY-C

SY-D

H=8.45m

H=91.65m
H=91.65m

H=84.85m

H=84.85m

H=8.45m

SY-D

H=80.35m
H=80.35m

H=92.35m

H=92.35m

H=92.35m

H=98.35m

H=98.35m

H=87.15m

H=92.35mH=92.35m
H=92.35m

H=87.15m

H=99.15m

H=99.15m

SY-E-1

SY-E-2

H=8.45m

H=8.45m

A38

A39

17F

17F

H=53.35m

H=53.35m

A29

33F

A30

33F

A31

33F

A32

33F

A33

33F

A35

33F

A36

33F

A37

33F

H=99.15m
H=99.15m

H=99.15m
H=99.15m

H=99.15m
H=99.15m

H=99.15m

H=99.15m

消防车道

消防车道

消
防
车
道

消
防
车
道

消
防
车
道

幼
儿
园
次
入
口

一期（已建）

一期（已建）

六期（拟建调整）

二期（已建）

三期（已建）

四期（已建）

五期（已建）

五期（已建）

H=1
2.1

5m

H=1
2.1

5m

H=12
.15m

H=12.15m
H=12.15m

H=1
2.1

5m

H=1
2.1

5m

H=1
2.1

5m

H=1
2.1

5m

H=12
.15m

H=
12
.1
5m

H=
12
.1
5m

H=1
1.9

0m

H=11.9
0m

H=11.90m

H=11.90m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.90m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.90m

H=11.90m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

H=11.90m

H=11.9
0m

H=11.9
0m

D11 3F

D12
3F

D13F

D12
3F

D12
3F

D11 3F

D10
3F D10

3F D10

3F D9

3F D9

3F D9

3F

D8

3F D8

3F D8

3F

D7

3F

D7

3F
D7

3F D7

3F

D6

3F

D6

3F

D6

3F

D6

3F

D5

3F D5

3F D5

3F D5

3F

D3 3F

D3 3F

D3
3F

D2
3F

D2
3F

D2
3F

地
下
室
出
入
口

地下室出入口

地下室出入口

地
下
室
出
入
口

地下室出入口

地下室出入口

地
下
室
出
入
口

地
下
室
出
入
口

人
行
出
入
口

地
下
室
出
入
口

地下室出入口

地
下
室
出
入
口

人行主出入口
消防车出入口

消
防
车
出
入
口

人
行
次
出
入
口

消
防
车
出
入
口

消防车出入口

消防车出入口

幼儿园主入口

幼儿园次入口

配

配

配

配

配

配

配

配

配配

配

管

消

消

往电大

新

平

北

路

北郊加油站

大松岭村

20米规划路
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液化石油气瓶组站4m
3

用地面积:132.24m

规划用地红线
地下室边线

规划用地红线

规划用地红线

规划用地红线

地下室边线
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架空入口门廊

         规划公示书

                                                            恩规公[2024]159 号

各利害关系人：

    本局收到恩平市汇银房地产开发有限公司报来的位于恩平市恩城新平北路101号地块、上牛栏地块五汇银江

南富湾的规划设计方案调整的申请。依照《广东省城乡规划条例》第二十九条有关规定，现将其进行公示。本

次规划的主要内容如下（未尽事宜详见附图）：

    一、项目概况：

    1、项目区位：恩平市恩城新平北路101号地块、恩平市恩城上牛栏地块五。

    2、用地性质：商住用地。

    3、用地规模：恩平市恩城新平北路101号地块用地面积194208.71平方米（合291.3131亩）；

                 恩平市恩城上牛栏地块五用地面积为66757平方米（合100.1355亩）；

    4、开发单位：恩平市汇银房地产开发有限公司。

    二、本次规划方案内容如下：

    1、总平调整如下：

      绿化布局和面积调整，总地块绿地面积由84983.1平方米调整为82471平方米，绿地率由35%调整为34%；

      地块五（北区）绿地面积由20114.3调整为17602.1平方米，绿地率由35%调整为30.6%。

    2、地块五（北区）地下车库单体调整如下：

     （1）地下车库C1、C2栋无障碍车位位置调换；

     （2）地下车库C11增加电表间；

     （3）地下车库C11负一层大堂门前子母车位调整为普通车位；

     （4）地下车库调整C9栋物业配电房位置；

     （5）地下车库C8电表间位置调整，改为预留电表间；

     （6）地下车库C6栋负一、负二层大堂前普通车位和微型车位改为子母车位；

     （7）地下车库负一层的微型车从10辆改为6辆；负二层从15辆改为16辆；

     （8）地下车库负一、负二层增加部分实体墙；

     （9）地下车库C2栋负一层增加电表间，充电桩电表间调整位置；负二层增加充电桩电表间；

     （10）地下车库负二层PA车道墙体调整；

     （11）地下车库电表间墙体调整；

     （12）地下车库排风井墙体取消。

     （13）总机动车停车位数量不变，车位类型调整。原地下车库机动车车位总数为2076个，其中普通车位

       1750个、子母车位为149个（折算为298个）、微型车位为25个（折算为17个）、无障碍车位为11个。现

       调整后地下车库机动车车位总数为2076个，其中普通车位1769个、子母车位为141个（折算为282个）、

       微型车位为21个（折算为14个）、无障碍车位为11个。

       凡与以上申请事项之间有重大利益关系的，可在公示之日起十日内向本局提出书面申诉。逾期未提出的，

视为放弃上述权利。

        特此公示。

  附注：

    1、本项目公示期限：2024年12月20日-2024年12月30日。

    2、书面反馈意见通过信函提出。信函请邮寄至恩平市西门路18号恩平市自然资源局。

    3、有效反馈意见需注明真实联系人姓名、联系电话、联系地址及提供身份证明文件、相关利害关系人证明

文件复印件，如

       反馈意见信息不准确或不完善无法及时进一步核对有关情况的视为无效意见。

    4、查询网址：

    http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/index.html。

    5、咨询电话：0750-7813872（办公时间）。

                                                           恩平市自然资源局

                                                                                  2024年12月20日

规划总平面图 1:1500

说明：

1、本图依据恩平市规划部门下发的地块规划图及设计要求进行规划设计；

2、图中采用江门统一坐标系统和1985年国家高程基准；

3、图中所注距离：建筑物之间指外墙皮，道路为路牙内石缘；

4、图中所注坐标、标高均以米为单位；

5、图中所注坐标为建筑外墙线交点坐标；

6、图中H为建筑室外至屋顶高度。

7、本期拟调整的建筑物第C1~C11栋住宅、商铺SY-F-1~SY-F-3、各项公共配套及地下室,详见《六期建筑明细表》、《A40栋建筑建筑明细表》；

8、仅用于公示使用
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29.75

(0.15) 沿街商铺

H=6.40m

29.75

H=5.35m

28.70

(-0.90)

1F

27.80

(-1.80)

沿街商铺

H=5.35m

27.45

(-2.15)

H=6.10m

26.70

(-2.90)

H=6.80m

26.00

(-3.60)

29.15

28.45

(±0.00)

1F

(1.70)

(1.70)

(1.70)

(1.70)

(1.70)

(0.80)

(0.15)

H=99.35m(消防）

H=99.15m(规划）

H=99.35m(消防）

H=99.15m(规划）

H=99.35m(消防）

H=99.15m(规划）

H=99.35m(消防）

H=99.85m(规划）

H=96.35m(消防）

H=99.90m(规划）

H=98.55m(消防）

H=99.90m(规划）

H=98.55m(消防） H=99.90m(规划）

H=98.55m(消防）

H=99.90m(规划）

H=98.55m(消防）

H=99.90m(规划）

H=98.55m(消防）

31.30

(1.70)

29.45

(-0.15)

H=4.95m

31.30

(1.70)

1F

 公建配套

H=5.80m1F
30.40

(0.80)

儿童乐园

菜

幼

管

配

配
配

配配

配

配

居

老

消

管

垃

厕

预

老

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

社

架空入口门廊

绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 242780.3

绿地

绿地总面积 82471.0

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 32796.8

组团 0.0

宅旁绿地 48153.8

公共服务设施附属绿地 1520.4

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.6

绿地率 34.0

停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 14960.0 748

地下 172313.5 5046

总计 187273.5 5794

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 2949.4 900

总计 900

汇总

地上

室内

室外 14960.0 748

地下 175262.9 5946

总计 190222.9 6694

0.0

2949.4

0.0

0

0

公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

预留用地

0 200  GP-I 图示位置

小计 0.0 200.00

公共厕所

30  GP-I 北区西南角

小计 30.0 0.0

生活垃圾转运

站

110 200  GP-I 北区西南角

小计 110.0 200.00

瓶组站

32.24 132.24  PZZ-1 南区A39栋旁

小计 32.2 132.24

幼儿园

4426.10 4097.21  GP-2 北区GP-2幼儿园 15班

小计 4426.1 4097.21

老人服务中心

189.8  GP-H 北区南侧入口

811.4  GP-C7 北区C7沿街

小计 1001.2 0.0

生活水泵房
144.3  P-A-2 南区A40地下室

小计 144.3 0.0

配电房

156.60  PDF-A31 南区A31栋内

229.74  PDF-A13 PDF-A13 南区A13栋内

117.60  PDF-A38 南区A38栋内

150.70  PDF-A30 南区A30栋内

98.6  PDF-A22 南区A22栋内

92.7  PDF-A21 南区A21栋内

184.4  PDF-A28 南区A28栋内

125.68  PDF-A2 南区A2栋内

104.31  PDF-A1 南区A1栋内

236.43  PDF-A10 南区A10栋内

165.58  PDF-A3 南区A3栋内

119.93  PDF-C8 北区C8栋内

106.26  PDF-C1 北区C1栋内

172.14  PDF-C1 北区C1栋内

113.5  PDF-C3 北区C3栋内

94.70  PDF-C5 北区C5栋内

103.20  PDF-C2 北区C2栋内

119.67  PDF-C8 北区C8栋内

73.6  PDF-A40 南区A40首层

小计 2565.3 0.0

消防控制室

48.20  XKS-A30 南区A30栋内

33.30  XKS-A8 南区A8栋内

46.00  XKS-C5 北区C5栋内

小计 127.5 0.0

肉菜市场

1005.30  GP-G 北区西侧

小计 1005.3 0.0

居委会

305.4  GP-H 北区南侧入口

小计 305.4 0.0

物业管理用房

48.2  WY-A29 南区A29栋内

135.5  WY-C5 北区C5栋内

116.1  WY-C3 北区南侧入口

小计 300.0 0.0

总计 10047.2 4629.45

预留用地

垃

瓶

幼

泵

配

消

菜

管

单位 数值

平方米 260965.71

平方米 242780.25

户（套） 6323

人 20234

人/户 3.2

平方米 993750.2

平方米 782892.2

平方米 707725.6

平方米 39295.9

平方米 5476.8

平方米 4426.1

平方米 216.0

平方米 25751.8

平方米 210858.0

平方米 175262.9

平方米 11913.8

平方米 23681.3

3.00

平方米 58348.8

% 24.0

% 34.0

个 5794

地上 个 748

地下 个 5046

个 900

综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

低密度住宅

公建配套

幼儿园

风井

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

综合容积率

总基底面积

总建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

南区（新平北路101号地块）绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 185315.1

绿地

绿地总面积 64868.9

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 22562.4

组团 0.0

宅旁绿地 41246.8

公共服务设施附属绿地 1059.6

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.5

绿地率 35.0

南区（新平北路101号地块）停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 12840.0 642

地下 101658.8 2970

总计 114498.8 3612

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 1949.6 500

总计

汇总

地上

室内

室外 12840.0 642

地下 103608.4 3470

总计 116448.4

0.0 0

1949.6 500

0.0 0

4112

南区（新平北路101号地块）公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

瓶组站

32.24  PZZ-1 南区A39栋旁

小计 32.2 132.24

生活水泵房

144.3  P-A-2 南区A40地下室

小计 144.3 0.0

配电房

156.60  PDF-A31 南区A31栋内

229.74  PDF-A13 PDF-A13 南区A13栋内

117.60  PDF-A38 南区A38栋内

150.70  PDF-A30 南区A30栋内

98.6  PDF-A22 南区A22栋内

92.7  PDF-A21 南区A21栋内

184.4  PDF-A28 南区A28栋内

125.68  PDF-A2 南区A2栋内

104.31  PDF-A1 南区A1栋内

236.43  PDF-A10 南区A10栋内

165.58  PDF-A3 南区A3栋内

73.6  PDF-A40 南区A40首层

小计 1735.9 0.0

消防控制室

48.20  XKS-A30 南区A30栋内

33.30  XKS-A8 南区A8栋内

小计 81.5 0.0

物业管理用房

48.2  WY-A29 南区A29栋内

小计 48.2 0.0

总计 2042.2

瓶

泵

配

消

管

132.24

132.24

单位 数值

平方米 194208.71

平方米 185315.07

户（套） 4700

人 15040

人/户 3.2

平方米 710732.6

平方米 582624.0

平方米 518886.6

平方米 39295.9

平方米 1897.9

平方米 216.0

平方米 22327.6

平方米 128108.6

平方米 103608.4

平方米 9665.4

平方米 14834.8

3.00

平方米 45440.7

% 24.5

% 35.0

个 3612

地上 个 642

地下 个 2970

个 500

南区（新平北路101号地块）综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

低密度住宅

公建配套

风井

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

容积率

基底面积

建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

备注：地上停车位642个均为普通车位；地下室停车位2970个（其中普通

车位2228个，无障碍车位10个，子母车位220个，微型车位2个，机械车

位510个。）

北区（上牛栏地块五）绿地指标表

项目 面积(㎡)

规划建设用地 57465.2

绿地

绿地总面积 17602.1

公共绿地

居住区级 0.0

居住小区级 10234.3

组团 0.0

宅旁绿地 6907

公共服务设施附属绿地 460.8

道路绿地 0.0

人均公共绿地 1.97

绿地率 30.6

北区（上牛栏地块五）停车场统计表

项目 面积(㎡) 车位数

机动车库

地上

室内 0.0 0

室外 2120.0 106

地下 70654.6 2076

总计 72774.6 2182

非机动车库

地上

室内

室外 0.0 0

地下 999.9 400

总计

汇总

地上

室内

室外 2120.0 106

地下 71654.5 2476

总计 73774.5 2582

999.9 400

0.0 0

0.0 0

北区（上牛栏地块五）公共服务设施表

项目 符号
建筑面积

(㎡)

用地面积

(㎡)
所属建筑 详细位置 备注

预留用地
0  GP-I 图示位置

小计 0.0 200.00

公共厕所

30  GP-I 北区西南角

小计 30.0 0.0

生活垃圾转运

站

110  GP-I 北区西南角

小计 110.0

幼儿园

4426.10  GP-2 北区GP-2幼儿园

小计 4426.1

老人服务中心

189.8  GP-H 北区南侧入口

811.4  GP-C7 北区C7沿街

小计 1001.2 0.0

配电房

119.93  PDF-C8 北区C8栋内

106.26  PDF-C1 北区C1栋内

172.14  PDF-C1 北区C1栋内

113.5  PDF-C3 北区C3栋内

94.70  PDF-C5 北区C5栋内

103.20  PDF-C2 北区C2栋内

119.67  PDF-C8 北区C8栋内

小计 829.4 0.0

消防控制室

46.00  XKS-C5 北区C5栋内

小计 46.0 0.0

肉菜市场

1005.30  GP-G 北区西侧

小计 1005.3 0.0

物业管理用房

135.5  WY-C5 北区C5栋内

116.1  WY-C3 北区南侧入口

小计 251.8 0.0

居委会

305.4  GP-H 北区南侧入口

小计 305.4 0.0

总计 8005.0 4497.21

预留用地

垃

幼

配

消

菜

管

200

200.00

200

4097.21

4097.21

单位 数值

平方米 66757.00

平方米 57465.18

户（套） 1623

人 5194

人/户 3.2

平方米 283017.6

平方米 200268.2

平方米 188839.0

平方米 3578.9

平方米 4426.10

平方米 3424.2

平方米 82749.4

平方米 71654.5

平方米 2248.4

平方米 8846.5

3.00

平方米 12908.1

% 22.5

% 30.6

个 2182

地上 个 106

地下 个 2076

个 400

北区（上牛栏地块五）综合技术经济指标表

项目

规划总用地

规划建设用地

居住户（套）数

居住人数

户均人口

总建筑面积

计算容积率建筑总面积

高层住宅

公建配套

幼儿园

商业

不计算容积率建筑总面积

地下建筑

地上架空层

首层超高增计

容积率

基底面积

建筑密度

绿地率

机动车位数

合计

其中

非机动车位数（地下室）

备注：地上停车位748个均为普通车位；地下室停车位5046个（其中普通

车位3997个，无障碍车位21个，子母车位502个，微型车位16个，机械车

位510个；充电车位1772个，含无障碍车位2个，子母车位242个。）

备注：地上停车位106个均为普通车位；地下室停车位2076个（其中普通

车位1769个，无障碍车位11个，子母车位282个，微型车位14个；充电车

位1772个，含无障碍车位2个，子母车位242个。）

调整前 调整前 调整前

调整后 调整后 调整后
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